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Detalplanojums nekustamajam ipasumam, ,,Vidzemnieki”

| DALA
PASKAIDROJUMA RAKSTS

IEVADS

Detalplanojuma teritorija ir nekustama Tpasuma ,Vidzemnieki” (kadastra apzimejums 8070 008
0859) robezas. Detalplanojums Kekavas ciema, Kekavas pagasta, Kekavas novada nekustamajam
Tpasumam “Vidzemnieki” izstradats péc zemes ipasnieces Vitas Mucenieces pasttijuma, saskana ar
Kekavas novada domes 201l.gada 24.novembra sédes lémums ,Par detalplanojuma izstrades
uzsak3anu nekustamaja TpaSuma ,Vidzemnieki”, Kekava, Kekavas pagasta, Kekavas novada” (IEmums
Nr.2, § 1., protokols Nr.25) un 2011.gada 24.novembri apstiprinato Darba uzdevumu Nr. D-2011-23.

Detalplanojuma risinajumi izstradati pamatojoties uz Kekavas novada domes izsniegto darba
uzdevumu un institdciju nosacijumiem, nemot véra Kekavas pagasta teritorijas planojums (2009.-
2021.gadam) prasibas. Detalplanojums izstradats sasakana ar 2011.gada 13.oktobra likumu "Teritorijas
attistibas planoSanas likums”, Ministru kabineta noteikumiem Nr.1148 ,Vietéjas paSvaldibas teritorijas
plano$anas noteikumi”, ,Aizsargjoslu likums” un citam Latvijas Republikas normativo aktu prasibam.

1. TERITORIJAS ATTISTIBAS MERKIS UN UZDEVUMI

Saskana ar Darba uzdevumu detalplanojuma izstradasanas merkis ir zemesgabala sadaliSana un
savrupmaju apbive nekustama Tpasuma ,Vidzemnieki’, kadastra numurs 8070 008 0696, zemes vieniba
ar kadastra apzimejumu 8070 008 0859, detaliz€jot teritorijas planoto (afjauto) izmantoSanu — jauktas
dzivojamas un darjumu apbives (JDzD) apak$zonéjums JDzD1, kur afjauta savrupmaju blvnieciba ar
minimalo jaunveidojamo zemesgabala platibu 1200 kv.m., ka art satiksmes infrastruktdras teritorija (TL) ar
minimalo zemesgabala plattbu nosakot péc nepiecieS8amibas. Javeido vienots un caurbraucams ielu/ceju
tikls un vienoti inzeniertehnisko komunikaciju tikli gan detalplanojuma teritorija, gan tai pieguloSajas
teritorijas (t.sk. paSvaldibas/valsts ielam/celiem).

Detalplanojuma uzdevums ir detalizét speka esoso “Kekavas pagasta teritorijas planojums 2009.-
2021.gadam” teritorijas dalas planojumu, kuru izstrada, lai noteiktu prasibas konkrétu zemes vienibu
izmanto$anai un apblves parametriem, ka arT precizétu zemes vienibu robezas un aprobeZojumus,
nosakot:

detalplanojuma sastavu atbilstosi Ministru kabineta noteikumiem Nr.1148 ,Vietéjas pasvaldibas

teritorijas plano$anas noteikumi”;

detalplanojuma teritorijas ielu sarkano ITniju tiklu planot ka atsevisku zemes vientbu (minimums 12

m), caurbraucamu un vienotu ar eso$ajam ielam, kas robezojas ar detalplanojuma teritoriju,

paredzot ietves;

inzeniertehnisko komunikaciju izvietojumu sarkanajas Inijas — brauktuves neaiznemtaja teritorija;

ugunsdzesibas risinajumus (Gdens nemsanas vietas vai hidrantus);

perspektivas eku novietnes, ka art vienota arhitektoniska risinajuma nosacijumus;

elektroapgades, gazes apgades, elektronisko sakaru sisttmas un lietus Gdens novadisanas

sistémas no ielam;

obligatu centralizéto Gdensapgades un kanalizacijas sistému (ar perspektivo bavju pieslégumiem)

izveidoSanu un obligatu piesleguma izveidoSanu paSvaldibas centralizétas kanalizacijas un

Udensapgades sistémai;

vismaz 20% no kopéjas zemesgabalu platibas publiskajai artelpai — celiem, bérnu spélu

laukumiem, citiem teritorijas labiekartojuma elementiem;

planotajas zemes vientbas tikai vienu galveno izmanto$anu;

esosos koku saglabasanu;

detalplanojuma realizacijas kartibu, izvirzot nosacijumus hierarhiskai (secigai) darbu kartibai

(celu, inzenierkomunikaciju, bavju un éku izblvei u.c.), to saskanojot ar Kekavas novada

pasvaldibu;
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realizacijas kartiba detalplanojuma ierosinatajs ar parakstu apliecina saistibas un atbildibu par

detalplanojuma teritorijas attistibu un izblves terminiem;

adresacijas priekslikums jasaskano ar Kekavas novada pasvaldibas Nekustama TpaSuma dalu.

Teritorijas attistiba planota, saglabajot un veidojot esoSajam un nakamajam paaudzém kvalitativu
vidi, [idzsvarotu ekonomisko attistibu, racionalu dabas, cilvéku un materialo resursu izmanto$anu, dabas
un kultdras mantojuma attistibu.

2. TERITORIJAS PASREIZEJAS IZMANTOSANAS APRAKSTS UN TERITORIJAS ATTISTIBAS
NOSACIJUMI

2.1. ATTISTIBAS PLANOSANAS DOKUMENT]

Izstradajot detalplanojumu tika nemtas véra Rigas plano$anas regiona un Kekavas novada
padvaldibas planoSanas dokumentu prasibas:

- Rigas plano$anas regiona telpiskais (teritorijas) planojums (2005.-2025.gads), kur Kekavas ciems
ir noteikts k& Pierigas areala Pierigas specializétais centrs un telpiskas struktdras perspekiiva
Kekavas novadam ir paredzéta attistoties ka lauku telpai ar jauktu zemes lietojumu un Rigas zala
loka vides aizsardzibas un rekreacijas telpai;

Kekavas pagasta teritorijas planojums 2009.-2021.gadam, kur nekustamajam TpaSumam
,Vidzemnieki” planotas (afautas) izmanto$anas veids ir noteikts - jauktas dzivojamas un darfjumu
apbaves teritorijas apak$zoné&jums JDzD1.

2.2. DETALPLANOJUMA TERITORIJAS ATRASANAS VIETA UN RAKSTUROJUMS

Novietojums.

Detalplanojuma ietverta teritorija atrodas ziemelrietumos no Kekavas ciema centra, Atmodas un
Stirnu (paSvaldibas) ielu krustojuma, apméram 1 km attaluma no Kekavas ciema centra. Teritorija nav
apbavéta, pasreiz tiek izmantota lauksaimniecibas vajadzibam (zalajs un darzs). Tuvakaja apkartné zemi
galvenokart izmantoto individualo dzivojamo maju apbavei (1.attéls).
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1.attéls ,,Detalplanojuma teritorijas atrasanas vieta”
(avots: Latvijas geotelpiskas informacijas agentdra, ortofoto kartes fragments, 2010.gads)

Platiba.

Saskana ar Darba uzdevumu detalplanojuma ietvertaja teritorija ietilpst viens Zemesgramata
registréts zemes Tpasums ,Vidzemnieki” (kadastra apziméjums 8070 008 0859). Kopéja detalplanojuma
ietvertas teritorijas platiba ir 1.09 ha.

Relfiefs, dabas apstakli un vegetacija.

Reljefs detalplanojuma teritorija ir lldzens (ipaSuma dienvidrietumu un ziemelaustrumu dala apm.
9 m v.j.l, savukart pareja TpaSuma dala apm. 8.7 m v.j.l.). Nekustamais TpaSums pasreiz tiek izmantots
mazdarzina ierikoSanai, bet lielako dalu aiznem plava, kuru veido zalaju augu sugu sabiedribas.
Detalplanojuma teritorija un tas tuvakaja apkartné sastopami antropogéni un rudeali biotopi, bijusas
lauksaimniecibas zemes, kuras tiek apbivétas. Gar teritorijas dienvidu dalas robezu (pie Atmodas ielas)
ir saglabajies eglu rindas veidota dzivZoga fragments. Teritorijd nav atrastas TpasSi aizsargdjamo augu
sugas un nav TpaSi aizsargajamie biotopi vai citas Tpasi aizsargajamas dabas vértibas (skatit ,Atzinums
par biotopiem zemes TpaSuma ar kad.Nr.8070 008 0859 Kekava” pielikumu parskata par detalplanojuma
izstradi).

Zemes izmantosana.

Detalplanojuma teritorijai visapkart veidojas privatmaju ciemats. Nekustamais TpaSums
,Vidzemnieki” austrumu dala robezojas ar Stirnu ielu, savukart dienvidu dala ar Atmodas ielu. Kekavas
pagasta teritorijas planojuma detalplanojuma ietevertajai teritorijai planota (afjauta) izmanto$ana noteikta
ka jauktas dzivojamas un darfjumu apbdves teritorijas apakSzonéjums JDzD1. Teritorijai pieguloSo
zemesgabalu planota (ajautd) izmantoSana noteikta ka mazstavu dzivojamas apbaves teritorija (2.attéls).




Detalplanojums nekustamajam ipasumam, ,,Vidzemnieki”

mazstavu dzivojamas apbaves teritorija

- jauktas dzivojamas un darjumu aphaves teritorijas

daudzstavu apbaves teritorija

satiksmes infrastruktdras objektu teritorijas

2.attéls ,,Detalplanojuma teritorija un apkartéjo ipasumu planota izmantosana”
(avots: Kekavas pagasta teritorijas planojuma Kekavas pagasta teritorijas planotas (atfautas)
izmantos$anas un aizsargjoslu kartes fragments)

Zemes Ipasuma piederiba un aprobezojumi.

Detalplanojuma teritorija ietilpsto$ais zemesgabals ir privatipasums. Saskana ar Zemes robezu
planu un Zemesgramatas apliecibu nekustamajam TpaSumam nav lietoSanas tiesitbu aprobezojumu.
Pasreiz€jais zemes izmantoSanas meérkis ir zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir
lauksaimnieciba (kods 0101).

3.DETALPLANOJUMA RISINAJUMU APRAKSTS UN PAMATOJUMS

3.1. DETALPANOJUMA PRIEKSLIKUMI

Nekustama Tpasuma ,Vidzemnieki” detalplanojums tiek izstradats, lai planotaja teritorija rastu
iespéju racionali izvietot savrupmaju apbivei izplanotas zemes vienibas un izveidot jaunu ielas posmu,
teritorijas inZenierapgades tiklus ar pieslégumiem centralizétajai Gdensapgades un kanalizacijas sistémai.

Detalplanojuma risinajuma ir paredzéts sadalit planotas teritorijas dalu 7 jaunas zemes vienibas
savrupmaju apbavei, 2 zemes vienibas — satiksmes infrastruktaras izveido$anai.

Piekluve izveidotajam zemes vientham Nr.2, Nr.3 un Nr.4 tiek nodroSinata no jaunas ielas, kas
tiek planota ka vienvirziena iela virziena no Atmodas ielas uz Stirnu ielu, savukart planotajam zemes
vientbam Nr.1 un Nr.7 piekli$ana tiek nodrosinata no eso$as Atmodas ielas un zemes vientbam Nr.5 un
Nr.6 piekliSana paredzeta no esosas Stirnu ielas.

Projekta ir noteiktas blvlaides — minimalie attalumi no ielu sarkanajam [inijam. Bavlaides ir obligati
jaievero. Projekta ir noteiktas ar apbaves [inijas — minimalie attalumi no zemesgabalu sanu un aizmugures
robezam (nepiecieSamie pagalmi). Sos attalumus drikst samazinat tikai ar kaiminu zemesgabalu Tpa$nieku
rakstisku piekrisanu.

Galvenais zemes izmanto$anas veids detalplanojuma ietvertajai teritorijai ir jauktas dzivojamas
un darfjumu apbaves teritorija ar minimalo jaunveidojamo zemes gabala plattbu 1200 m2. Planoto zemes
vienibu platibas ir no 1217 m? lidz 1611 m2. Celu infrastruktarai tiek paredzéta 1502 m? liela zemesgabalu
platiba.

Adresacijas princips

Detalplanojuma ietvertaja teritorja piedavats jauno ielu nosaukt par Vidzemnieku ielu. Pie
esoSajam ielam un jaunveidojamas ielas planotajam zemes vieniham tiek pieskirta adrese, ko veido ielas
nosaukums un numurs. lelas kreisaja pusé — nepara numuri, labaja pusé — para numuri (skatit grafiskas
dalas Adresacijas priekslikuma planu).

3.2. SATIKSMES INFRASTRUKTURA

Detalplanojuma paredzéta jaunas Vidzemnieku ielas izblve, kura platums ielas sarkanajas linijas
ir 12 m. Vienvirziena ielas platums paredzéts 3.5 m un 1.5 m plats gajéju celin8. Planoto celu pieslégums
pasvaldibas ielai paredzéts ar noapalojuma radiusu R=6 m, piebrauktuvju platumi TpaSumiem 3.5 m,
pieslegumu noapalojuma radiusi R=3 m, Skembu vai grants segums.
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3.3. INZENIERTEHNISKAIS NODROSINAJUMS
Jebkuru inZenierkomunikaciju tiklu un bavju izbdve ir javeic atbilstodi normativajos aktos
noteiktaja kartiba.

3.3.1. ELEKTROAPGADE

Teritorijas elektroapgades tikli ir planoti saskanad ar AS ,Sadales tikls” Centrala regiona
2012.gada 13.jdlija izsniegtajiem nosacijumiem Nr.30R2A0-03.02/1607.

Esodas Atmodas ielas un planotas Vidzemnieku ielas start sarkano Iiniju robezas ir paredzéta
vieta transformatora apaksstacijai. Visu aréjo elektroapgades tiklu novietne ir planota ielu sarkano Iiniju
zona. Perspektiva elektroenergijas patérétaju slodze vienai majsaimniecibai tiek planota 12kW.
Detalplanojuma paredzétas 0,4 kV elektrokabela [inijas. Planotajam zemes vieniba Nr.1, Nr.5.,Nr.6 un
Nr.7 elektroapgades pieslegums planots 1. un 2.karta, paréjam planotajam zemes vienibam 3.karta
(skatit Teritorijas izmantoSanas un apbdves noteikumu realizacijas kartibu). Katram apblves gabalam
paredzéts pievads ar uzskaiti pie zemes gabala robezas.

3.3.2.UDENSAPGADE UN KANALIZACIJA

Teritorijas Gdensapgades un kanalizacijas nodro$inajums ir risinats pamatojoties uz Valsts Vides
dienesta Lielrigas regionalas vides parvaldes 2012.gada 13.junija izsniegtajiem nosactjumiem Nr.5-
712184, Veselibas inspekcijas Rigas regiona higiénas novértéSanas un monitoringa nodalas 2012.gada
20.junija izsniegtajiem nosacijumiem Nr.5.5-3/12722/163, ka arT SIA “Kekavas nami” 2012.gada 7.janija
izsniegtajiem nosacijumiem detalplanojuma izstradei Nr.02-13/197.

Udensapgade planotajam zemes vientbam Nr.1 un Nr.7 ir paredzéta no tdensapgades Iiijas
d100 mm Atmodas ield, savukart planotajam zemes vientbam Nr.5 un Nr.6 paredzéta no tdensapgades
[Tnijas d100 mm gar Stirnu ielu, kas pasreiz ir izbivéta pa nekustama Tpasuma ,Vidzemnieki” rietumu
robezu. Planotajam zemes vientham Nr.2, Nr.3 un Nr.4 centralizétie Gdensapgades tikli tiks izblvéti no
Stirnu ielas gar jauno planoto ielu rietumu-austrumu virziena.

Sadzives notekidenu novadiSana planotajam zemes vientbam Nr.1 un Nr.7 ir paredzéta veidojot
tieSu pieslégumu eso$ajai kanalizacijas sistémai Atmodas iela, planotajai zemes vientbai Nr.5 sadzives
notekldenus paredzets novadit, veidojot pieslégumu esoSajam kanalizacijas tiklam Stirnu iela pie
privatmajas Stirnu iela 4 un planotajai zemes vienibai Nr.6 sadzives notekidenus paredzéts novadit uz
eso0$0 kanalizacijas tiklu Stirnu iela. Sadzives notekiidenu novadiSana planotajam zemes vienibam Nr.2,
Nr.3 un Nr.4 ir paredzéta veidojot tieSu pieslegumu esoSajai kanalizacijas sistémai Atmodas iela, to
izbavéjot gar jauno planoto ielu dienvidu-ziemelu virziena.

Ugunsdzesibas Gdensapgades nodroSinajums ir paredzets no esosa hidranta Stirnu un Atmodas
ielas krustojuma.

3.3.3. GAZES APGADE

Teritorijas gazes apgade ir planota saskana ar AS ,Latvijas Gaze” Gazapgades attistibas
departamenta 2012.gada 20.j0nija izsniegtajiem nosacijumiem Nr.27.4-2/1975, paredzot gazesvada ar
spiedienu I1dz 0.005 MPa novietni ielas sarkanajas linijas, atbilstosi Ministru kabineta noteikumiem Nr.
1069 ,Noteikumi par aréjo inZenierkomunikaciju izvietojumu pilsétas, ciemos un lauku teritorijas”.
Perspektiva gazes vada izblvei [idz zemes gabaliem un dzivojamo maju gazes apgadei projekts
izstradajams atseviski, saskana ar AS ,Latvijas Gaze” tehniskajiem noteikumiem.

3.3.4. TELEKOMUNIKACIJAS

Telekomunikaciju nodroSindjums planotaja teritorija ir risinats pamatojoties uz SIA ,Lattelecom”
2012.gada 11.junija izdotajiem nosactjumiem Nr.37.6-2/2216/1662. Detalplanojuma teritorija i
paredzéta vieta kabelu kanalizacijai planotaja iela [idz esoSajai kabelu kanalizacijas akai Stirnu iela.
Kabelu kanalizacijas novietne planota, athilstosi Ministru kabineta noteikumiem Nr.1069 ,Noteikumi par
aréjo inzenierkomunikaciju izvietojumu pilsétas, ciemos un lauku teritorijas” prasibam, ka arf ir noraditas
orientéjoSas kabelu kanalizacijas ievadu novietnes [idz katrai €kai. Sakaru kabelu kanalizacijas tikli
paredzeéti ielas sarkano Iiniju zona.
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3.3.5. MELIORACIJAS SISTEMAS

Atbilsto$i VSIA ,Zemkopibas ministrijas nekustamie Tpasumi” Zemgales regiona melioracijas
nodalas 2012.gada 15.junija nosacijumiem Nr.378z detalplanojuma ieklauta teritorija atrodas valsts
nozimes Gdensnotekas Kekava, USIK kods 413245:01, sateces baseina un ir nosusinata ar drenazu,
atrodoties 1976.gada izbuvétaja melioracijas objekta ,Loreki”.

Ja izstradajot tehnisko projektu drenu sistéma tiek skarta, tad melioracijas sistémas japarkarto
atbilstosi Melioracijas likumam, MK noteikumiem Nr.631 ,Noteikumi par Latvijas bavnormativu LBN 224-
05 ,Melioracijas sistémas un hidrotehniskas baves”, MK noteikumiem Nr.261 ,Melioracijas sistému un
hidrotehnisko bavju blvniecibas karttba”. Melioracijas sistemu parkartoSanas projekts jaizstrada
sertificétam specialistam. AtbilstoSi VSIA ,Zemkopibas ministrijas nekustamie Tpasumi” nosacijumiem
detalplanojuma izstradei, planojot jebkadu blvniecibu ir japieprasa un jasanem tehniskie noteikumi.

3.3.6. SILTUMAPGADE.
Teritorija planotas apblves siltumapgades nodro$inajuma veidu katrs Tpasnieks izvélas
individuali.

3.4. SADZIVES ATKRITUMI.
Par sadzives atkritumu izveSanu Tpasniekiem jaslédz atsevisks ligums ar atkritumu savakSanas
uznémumu.

4. AIZSARGJOSLAS UN APGRUTINAJUMI.

Planojama teritorija ir noteiktas sekojoSas objektu aizsargjoslas, athilstosi Aizsargjoslu likumam
un Kekavas novada teritorijas planojuma teritorijas izmanto$anas un apbves noteikumiem:

ielas sarkana ITnija (12 m);

aizsargjosla gar Gdensvadu — 3 m;

kKimiska aizsargjosla ap pazemes Gdens nemsanas vietu — visa teritorija;

bavlaide — 6 m.



